
ECO BUSINESS PARK 7 SDN. BHD.

RINGKASAN EKSEKUTIF

Laporan Penilaian Kesan kepada Alam Sekeliling (EIA) for the 
Proposed Industrial Development on Part of Lot 11327, Mukim Jimah, 
District of Port Dickson, Negeri Sembilan Darul Khusus for Eco 
Business Park 7 Sdn. Bhd. 

Keluasan Projek : 1,195.346 ek (483.74 ha) 
Bidang Kuasa     : Majlis Perbandaran Port Dickson (MPPD)

ECO BUSINESS PARK 7 SDN. BHD. 
No. 19-01, Menara EcoWorld, 

Bukit Bintang City Centre No. 2, Jalan Hang 
Tuah, 55100 Kuala Lumpur

Tel: 03-21104255; Fax: 03-21104355

ES ECO SMART SDN. BHD. 
Level 5, No. 9, Menara ES, 

Persiaran Industri, Bandar Sri Damansara, 
52200 Kuala Lumpur. 

Tel: 03-6273 6013; Fax: 03-6275 9325

PENGENALAN

KEPERLUAN PERUNDANGAN

Jadual Aktiviti yang Ditetapkan Komponen Projek

Jadual 
Pertama

Aktiviti 17: Pembangunan Estet Industri: 
Pembangunan estet perindustrian yang 
meliputi kawasan seluas 20 ha atau lebih.

Pembangunan kawasan perindustrian yang 
dicadangkan dalam projek ini meliputi keluasan 
tanah sebanyak 1,195.346 ek (483.74 ha).

Aktiviti 14(c)(i): 
Pengolahan dan Pelupusan Buangan: 
Kumbahan: Pembinaan loji pengolahan 
kumbahan dengan 20,000 PE atau lebih.

Projek yang dicadangkan adalah untuk membina 
loji pengolahan kumbahan Baharu 
menggunakan system “Sequencing Batch Reactor 
(SBR)” dengan kapasiti maksimum 100,000 PE, 
meliputi keluasan keseluruhan 9.137 ek.

PENGGERAK
 PROJEK JURURUNDING EIA

1

 Laporan EIA ini disediakan bagi cadangan 
pembangunan perindustrian dan komersial oleh 
syarikat Eco Business Park 7 Sdn. Bhd. dengan 
melibatkan sebahagian Lot 11327, merangkumi 
keluasan 1,195.346 ek. yang terletak di Mukim 
Jimah, Daerah Port Dickson, Negeri Sembilan.

 Tapak projek ini dahulunya merupakan ladang 
kelapa sawit. Pihak pemaju bercadang untuk 
membangunkan tanah tersebut bagi tujuan 
perindustrian ringan dan sederhana, selaras 
dengan perancangan dan objektif pembangunan 
semasa.

 Pembangunan ini akan dilaksanakan secara 
berfasa dengan direka bentuk bagi mengambil 
kira potensi pertumbuhan pembangunan untuk 
masa hadapan serta aspek kelestarian alam 
sekitar.
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ECO BUSINESS PARK 7 SDN. BHD.

RINGKASAN EKSEKUTIF

Penyataan Keperluan

Keperluan untuk membangunkan projek ini didorong oleh beberapa faktor utama seperti berikut:
Permintaan yang semakin meningkat untuk ruang perindustrian dan komersial bagi aktiviti perniagaan

Meningkatkan akses kepada peluang pekerjaan
Potensi untuk merangsang pemelbagaian ekonomi tempatan

Bagi memenuhi matlamat perancangan bandar bagi jangka panjang

Deskripsi Projek

Konsep Projek Komponen Projek

Kemudahan & InfrastrukturKuarters Pekerja Terpusat (CLQ)Kawasan Komersial Campuran

Pembangunan Zon Perindustrian

5

Bandar Selamat
 pembangunan kawasan Perindustrian dan 

perniagaan yang terkawal, - laluan 
masuk/keluar yang ditetapkan.

 Pencahayaan bersepadu.
 Laluan pejalan kaki dan basikal.
 Pengawasan CCTV bersama langkah 

keselamatan lain yang berkaitan.

Bandar Pintar
 Infrastruktur dan utiliti komunikasi yang 

moden dan terkini.
 Kemajuan teknologi maklumat (IT).

Bandar Karbon Rendah
 Ruang terbuka, koridor hijau, dan landskap.
 Pokok hiasan sepanjang boulevard dan 

jalan.
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ECO BUSINESS PARK 7 SDN. BHD.

RINGKASAN EKSEKUTIF

Aktiviti Projek

Pra-Pembinaan Pembinaan Operasi

 Perancangan projek
 Tinjauan awal tapak
 Rekabentuk konsep & terperinci
 Pengumpulan data atau 

penyediaan laporan EIA

 Penyediaan tapak & penempatan 
pekerja

 Pembersihan tanah & kerja tanah
 Pembinaan fasiliti dan utiliti
 Projek landskap dan vegetasi

 Operasi dan 
penyelenggaraan

Loji Rawatan Kumbahan (STP)

Butiran STP
1 Jenis Loji yang dicadangkan : Sistem ‘Sequencing Batch Reactor (SBR)”
2 Reka bentuk PE : Modul STP : 50,000 PE (Maksimum Kapasiti: 100,000 PE)
3 Lokasi : Sebahagian Lot 11327, Mukim Jimah, Daerah Port Dickson, Negeri Sembilan 

Darul Khusus

Components of STP
1. Inlet chamber/ primary screen chamber

2. Wet well
3. Dry well

4. Secondary screen chamber

5. Grit chamber
6. Grease chamber
7. Grit and grease filter bed
8. SBR Tank
9. Thickened  sludge holding tank

10. Sludge holding tank
11. Chlorination tank

12. Sludge drying bed

13. Sludge storage hut
14. Blower house
15. Control house
16. Admin building
17. Guard house
18. Entrance gate

Rajah Aliran Proses STP

Technical Data

Design Average Flow 21,000 m3/day

Design Peak Flow 43,022.75 m3/day

STP Class 4

Band 5

Rekabentuk bagi kapasiti 100,000 PE

Gambaran Lokasi STP di Eco Business Park 7

7
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ECO BUSINESS PARK 7 SDN. BHD.

RINGKASAN EKSEKUTIF

Persekitaran Sedia Ada

Guna Tanah

• Guna tanah sedia ada di dalam tapak projek  ialah ladang kelapa sawit.
• Gunatanah sekitar tapak projek adalah terdiri daripada kawasan perindustrian, kawasan perumahan 

dan kawasan pertanian. 
• Zon guna tanah bagi tapak projek adalah kawasan pembangunan bercampur.

Geologi dan Tanah
• Tapak projek dilapisi dengan batuan sedimen dan metamorfik, terutamanya batu pasir dan batu 

metasand, di mana tanah bawah permukaan terdiri daripada tanah sisa Clayey SILT dan Sandy SILT.
• Tiada tanah lembut, dan tiada Bahan Tidak Sesuai (USM) dijangka di kawasan tapak ini.

Hidrologi
• Tapak projek terletak di kawasan tadahan Sg. Sepang. Sungai ini mengalir ke arah selatan di antara 

Negeri Selangor dan Negeri Sembilan, sebelum mengalir ke arah barat menuju ke Selat Melaka.  
• Di dalam tapak projek terdiri daripada Sg. Sepang dan Sg. Rambai. Sg. Rambai merupakan anak 

Sungai Sepang akan mengalir masuk ke dalam Sg. Sepang. Sungai-Sungai di dalam tepak projek 
merupakan Sungai yang kecil dan bermusim.

Kualiti Air
• Sebanyak dua belas (12) sampel air telah diambil untuk tujuan analisis.
• Status sungai direkodkan sebagai 'Bersih' bagi lapan (8) stesen persampelan (W1, W2, W3, W8, W9, 

W10, W11 & W12), manakala selebihnya diklasifikasikan sebagai 'Sedikit Tercemar' (W4, W5, W6 & 
W7).

Kualiti Udara dan Bau
• Tujuh (7) lokasi telah dipilih untuk persampelan udara ambien. Keputusan asas bagi pencemar 

udara kriteria, termasuk PM10, PM2.5, SO2, NO2, CO and O3 adalah semuanya berada dalam had 
yang ditetapkan dalam 2020 MAAQS (Malaysian Ambient Air Quality Standards).

• Satu (1) lokasi dipilih untuk persampelan bau Taman Desa Indah. Bau yang dapat dikesan hanya 
terdapat di lokasi OD1 semasa sesi malam (bacaan pertama). Bau yang dikesan di lokasi tersebut 
berkemungkinan berasal dari bahan organik yang terurai dari sekitar persampelan.

Bunyi dan Getaran
• Bunyi: Tujuh (7) lokasi persampelan, semua keputusan berada dalam had yang ditetapkan bagi 

kategori guna tanah penerima Suburban and Urban Residential, Mixed Development of the Second 
Schedule of Guidelines for Environmental Noise Limits and Control, Third Edition, 2019 (Reprint 2021)

• Vibration : Tujuh (7) lokasi persampelan, semua keputusan berada dalam had yang ditetapkan 
dalam Third Schedule – Recommended Vibration Limits for Human Response and Annoyance from 
Intermittent Vibrations of Guidelines for Environmental Limits and Control, 3rd Edition (DOE, 2021).

Ekologi
• Flora : Sebanyak 28 spesies flora telah direkodkan semasa tinjauan lapangan yang dijalankan di 

tapak projek. Ini terdiri daripada tujuh (7) spesies pokok, 15 spesies semak dan herba, empat (4) 
spesies paku-pakis, dan dua (2) spesies palma.

• Fauna : Sebanyak 21 spesies fauna telah direkodkan semasa aktiviti persampelan, terdiri daripada 
enam (6) spesies mamalia, 13 spesies burung, dan dua (2) spesies reptilia. Memandangkan jenis 
guna tanah (ladang kelapa sawit), kepelbagaian fauna yang direkodkan dianggap sederhana, 
dengan perwakilan yang baik merentasi pelbagai kumpulan vertebrata.

Sosio-Ekonomi
• Tinjauan sosial melibatkan 316 responden tempatan dan 163 responden perniagaan serta industri 

dalam kawasan Zon Pengaruh (ZOI) 5 km, serta beberapa sesi FGD (Focus Group Discussion) yang 
dijalankan bersama pemegang taruh yang mewakili komuniti dan agensi awam.

• Di kalangan peserta, 64.9% responden tempatan dan 97.5% responden perniagaan serta industri 
menunjukkan persetujuan mereka terhadap projek yang dicadangkan. Manakala, 25.0% responden 
tempatan menyatakan ketidaksetujuan mereka, di mana kebanyakan daripada mereka adalah dari 
ZOI utama.

Trafik
• Kawasan tapak projek terletak bersebelahan dengan Bandar Enstek, Kampung Felda LBJ and Taman 

Jimah Indah.
• Kawasan tapak projek ini boleh di akses melalui jalan-jalan utama seperti ; Jalan Felda LB Johnson 

(FT1266), Jalan Banting – Port Dickson (FT05), and Jalan Dengkil – Sepang (B48). 9



Fasa Pembinaan Fasa Operasi
Hakisan Tanah & Mendapan

Im
pa

k

 Hakisan tanah akibat penyingkiran penutup tumbuh-
tumbuhan

 Pembersihan tanah dan kerja-kerja tanah yang berkaitan.
 Kesan yang berkaitan dengan penempatan bahan tambak
 Kesan yang berkaitan dengan penggalian di kawasan potongan

 Hakisan permukaan di kawasan tambakan dan potongan
 Banjir setempat atau isu saliran berpotensi jika sistem air ribut 

tidak mencukupi
 Pencemaran yang berkaitan dengan penyelenggaraan

M
iti

ga
si

 Pasang langkah kawalan mendapan di tapak sebelum kerja 
tanah dimulakan

 Laksanakan teknik kawalan hakisan, termasuk perlindungan 
sementara kawasan terdedah, penanaman rumput, dan 
pemadatan

 Pasang ciri kawalan mendapan seperti kolam mendapan, pagar 
kelodak, dan palung basuh

 Lakukan pemeriksaan dan penyelenggaraan secara berkala 
terhadap Amalan Pengurusan Terbaik (BMPs)

 Lakukan tinjauan berjalan kaki secara berkala dan sistematik
 Pastikan langkah penanaman rumput dan penstabilan 

diselenggara dengan baik
 Penyelenggaraan berkala terhadap infrastruktur saliran yang 

betul (contohnya, paip air ribut, pembetung, kolam tadahan) 
untuk mengurus aliran air larian dan mencegah banjir setempat

 Laksanakan jadual pemeriksaan dan penyelenggaraan rutin 
bagi sistem saliran, perangkap gris, dan pemintas minyak 
untuk mengelakkan penyumbatan dan pencemaran

Ekologi

Im
pa

k

 Penggunaan jentera berat akan menyebabkan kehilangan dan 
perpecahan habitat kekal disebabkan penyingkiran tumbuhan 
sepenuhnya.

 Bunyi bising, habuk dan pergerakan jentera boleh menyebabkan 
tekanan kepada hidupan fauna.

 Konflik antara manusia dan hidupan liar

M
iti

ga
si  Pemantauan berkala terhadap isu berkaitan ekologi

 Tiada spesies asing dibenarkan diperkenalkan dalam kawasan 
projek

 Sebarang penemuan dan potensi konflik antara manusia dan 
hidupan liar hendaklah dilaporkan kepada PERHILITAN untuk 
tindakan lanjut

Hidrologi & Kualiti Air

Im
pa

k

 Peningkatan pepejal terampai dan tahap kekeruhan
 Penyelenggaraan kemudahan sanitasi yang tidak sempurna

 Pelepasan air daripada IETS dan STP
 IETS dan STP yang bocor atau gagal akan menjadi punca utama 

pencemaran air.

M
iti

ga
si

 Sebelum bermulanya kerja tanah, parit bumi perimeter 
sementara dan kolam mendapan perlu dibina untuk 
menyalurkan aliran permukaan bagi kawalan pelepasan 
sedimen

 Pemantauan kualiti air secara berkala

 Penyelenggaraan yang betul dan berkala terhadap IETS dan STP 
yang dicadangkan akan memastikan bahawa loji tersebut 
mematuhi piawaian yang ditetapkan pada setiap masa

Kualiti Udara

Im
pa

k

 Debu yang dihasilkan semasa kerja tanah boleh menimbulkan 
masalah kepada penduduk berhampiran

 Semasa fasa operasi kawasan perindustrian yang dicadangkan, 
adalah aktiviti perindustrian sederhana dan ringan, impak yang 
berpotensi kepada kualiti udara ambien mungkin timbul 
daripada operasi perindustrian individu dalam setiap lot 
tersebut.

M
iti

ga
si

 penggunaan penyemburan air terutamanya semasa cuaca 
kering

 Kemudahan mencuci roda kenderaan
 Larangan pembakaran terbuka

 Pematuhan Peraturan oleh Pemilik Lot Individu
 Pemasangan Sistem Kawalan Pencemaran Udara
 Menyediakan Zon Penampan

Bunyi & Getaran
 Pergerakan kenderaan berat dan aktiviti pembinaan  Impak bunyi semasa fasa operasi kawasan perindustrian 

berpunca daripada aktiviti pembuatan, pemasangan mekanikal, 
aktiviti pemunggahan dan pemuatan, serta pergerakan 
kenderaan.

M
iti

ga
si

 Semua peralatan dan jentera perlu diselenggara dengan baik 
untuk mengelakkan pengeluaran bunyi dan getaran yang 
berlebihan

 Orang awam juga perlu diberi kemudahan untuk membuat 
aduan sepanjang tempoh pembinaan

 Perancangan Susun Atur Tapak
 Sekatan Waktu bagi Operasi Bising
 Pemasangan Penutup Akustik dan Halangan Bunyi
 Penyelenggaraan Berkala Peralatan.

Sosio-Ekonomi

Im
pa

k

 Kemerosotan kualiti alam sekitar akibat aktiviti pembinaan 
boleh mengganggu kualiti hidup penduduk berhampiran

 Kemerosotan kualiti alam sekitar akibat kecuaian atau 
kemalangan semasa operasi industri boleh mengganggu dan 
membahayakan penduduk berhampiran.

M
iti

ga
si

 Penggerak Projek hendaklah menubuhkan Unit Pengurusan 
Komuniti, yang bertanggungjawab untuk menerima, menilai, 
dan memberi respon kepada aduan daripada komuniti 
sekeliling

 Pencadang projek, melalui Pengurus Taman Perindustrian 
(IPM), hendaklah meneruskan Unit Pengurusan Komuniti, yang 
bertanggungjawab untuk menerima, menilai, dan memberi 
respon kepada aduan daripada komuniti sekeliling.

Trafik

Im
pa

k  Peningkatan kenderaan berat  Mungkin meningkatkan kebarangkalian berlakunya 
kemalangan.

 Tanda amaran dan pencahayaan yang mencukupi
 Pelan pengurusan trafik dan logistik

 Pemeriksaan dan penyelenggaraan secara berkala.

Potensi Impak & Langkah Mitigasi

10
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No Jenis P2M2 Parameter Standard/
Rekomendasi Kekerapan

1.

Kawalan Pengurusan Aliran Larian

Earth Drain - Buang lumpur yang terkumpul apabila 
saluran drain mencapai 2/3 penuh.

Mingguan & selepas kejadian hujan atau 
bacaan hujan ~ 12.5 mm.

Check Dam -
Lakukan penyah-lumpur apabila 
sedimen mencapai 1/3 daripada 

ketinggian empangan.

Mingguan & selepas kejadian hujan atau 
bacaan hujan ~ 12.5 mm.

2.

Kawalan Hakisan

Turfing - Jangan pangkas rumput sehingga rumput 
berakar dengan baik..

Siram setiap hari pada minggu pertama, 
kecuali jika hujan mencukupi.

Surface Roughening - Tanam semula benih atau lakukan kerja 
semula di kawasan yang diperlukan..

Periksa secara berkala cerun saliran, 
parit, dan alur air.

Plastic 
Sheet/Geotextile/Blanke
t

- Pasang semula penambat dan ganti 
lembaran plastik yang rosak. Mingguan dan selepas setiap hujan lebat.

3.

Kawalan Sedimen

Wash trough - Buang sedimen secara berkala. Mingguan & selepas kejadian hujan atau 
bacaan hujan ~ 12.5 mm.

Silt Fence -
Baiki benjolan atau lakukan penyah-

lumpur apabila sedimen mencapai 1/3 
daripada ketinggian kain.

Mingguan & selepas kejadian hujan atau 
bacaan hujan ~ 12.5 mm.

Check Dam -
Lakukan penyah-lumpur apabila 
sedimen mencapai 1/3 daripada 

ketinggian empangan.

Mingguan & selepas kejadian hujan atau 
bacaan hujan ~ 12.5 mm.

Silt Trap
TSS: 50 mg/l
Turbidity: 50 

NTU

Buang sedimen selepas hujan lebat atau 
apabila takungan mencapai 1/2 penuh.

Mingguan & selepas kejadian hujan atau 
bacaan hujan ~ 12.5 mm.

4.

Kawalan Jejak

Stabilized Construction 
Entrance - Periksa dan bersihkan perangkap 

sedimen selepas hujan. Secara berkala

PEMANTAUAN PRESTASI

ECO BUSINESS PARK 7 SDN. BHD.

Ringkasan Eksekutif

Fasa Pembinaan Fasa Operasi
Pengurusan Sisa

Im
pa

k

 Antara sisa yang dijangka dihasilkan dari tapak projek adalah 
sisa pepejal domestik, sisa bahan pembinaan dan sisa 
terjadual. Kegagalan untuk menguruskan sisa dengan betul 
berpotensi menyebabkan pencemaran air di Sg. Sepang dan 
Sg. Rambai.

 Keadaan yang tidak menyenangkan dan kebersihan yang 
teruk dalam taman perindustrian

 Gangguan bau dan tarikan kepada perosak dan haiwan 
perosak

 Potensi sistem saliran dan banjir setempat tersumbat
 Persepsi visual dan alam sekitar yang negatif terhadap 

kawasan industri tersebut.

M
iti

ga
si

 Sediakan pusat pengumpulan sisa di dalam tapak projek. 
Sampah dipisahkan mengikut kategori. Sisa yang dijadualkan 
mesti dikendalikan mengikut peraturan Kualiti Alam Sekitar 
(Sisa Teriadual) 2005. Sediakan stor penyimpanan sisa 
terjadual dan sisa domestik mesti dilupuskan di tapak 
pelupusan sampah yang ditetapkan.

 Setiap lot industri hendaklah dilengkapi dengan tong sampah 
yang dilabel dengan jelas, tertutup, dan kalis bocor yang 
ditetapkan untuk jenis sisa yang berbeza (contohnya, kertas, 
plastik, dan sisa umum)

 Penggerak projek hendaklah memasukkan garis panduan 
pengurusan sisa dalam perjanjian penyewaan, yang 
mewajibkan semua penyewa melaksanakan amalan 
penyimpanan, pengasingan, dan kebersihan di tapak dengan 
betul.

11



ECO BUSINESS PARK 7 SDN. BHD.

Kolam Sedimen Kualiti Air Kualiti Udara Bunyi Persekitaran Getaran

 5 Stesen
 Setiap bulan 

dan after rainfall 
event

 Syarat 
Kelulusan EIA

 8 Stesen 
 Bulanan
 Standard 

Kualiti Air 
Kebangsaan 
(NWQS)

 7 Stesen 
 Bulanan
 Malaysian 

Ambient Air 
Quality 
Standard (2020)

 7 Stesen 
 Bulanan
 Guidelines for 

Environmental 
Noise Limits and 
Control, Third 
Edition, 2021 
(Reprint).

 7 Stesen 
 Bulanan
 Guidelines for 

Environmental 
Vibration Limits 
and Control, 
Third Edition, 
2021.

PEMANTAUAN IMPAK SEMASA PEMBINAAN

PEMANTAUAN 
PEMATUHAN 

SEMASA 
PEMBINAAN

Kualiti Air Kualiti Udara Bunyi Persekitaran Getaran

 8 Stesen 
 Bulanan
 National Water Quality 

Standard (NWQS)

 5 Stesen
 3 bulan sekali
 Malaysian Ambient Air 

Quality Standard 
(2020)

 5 Stesen
 3 bulan sekali
 Guidelines for 

Environmental Noise 
Limits and Control, 
Third Edition, 2021 
(Reprint).

 5 Stesen
 3 bulan sekali
 Guidelines for 

Environmental 
Vibration Limits and 
Control, Third Edition, 
2021.

PEMANTAUAN IMPAK SEMASA OPERASI

Stesen Pemantauan Impak semasa Fasa Pembinaan

Pemantauan Alam Sekitar

12
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